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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
TOO EESMARK

Antsla linnas Posti 30 (katastri tunnus: 14401:001:0015) ja selle lahiimbruse ala
detailplaneering on algatatud Antsla Vallavalitsuse korraldusega nr.339 14.novembril
2008.a. ning on koostatud eesmargiga jagada olemasolev kinnistu ning méaarata
sihtotstarbed koos ehitusdigusega. Detailplaneeringu tellija taotleb ca 5024 m?
suurusele alale biroohoone ning laopindade ja parklate projekteerimist ning ehitamist.
Maakasutuse uuteks sihtotstarveteks on 100% elamumaa ja 100 % arimaa.

2. PLANEERITAVA ALA TAIENDAVAD MATERJALID

2.1. Antsla Vallavolikogu poolt kinnitatud Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks.
(Algatusdokumendi lisana)

2.2. Peter Reinmaa detailplaneeringu algatamise taotlus Antsla Vallavalitsusele.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Antsla linnas Posti tdnaval katastrinumbriga14401:001:0015 . Ala
kilgneb kinnistuga Posti 32, Raudtee tn. 22a Posti ning Raudtee tadnavatega. Maaalal
asub praegu kapitaalremonti vajav telliskividest hoone, mis kuulub renoveerimisele
detailplaneeringuga kavandatu elluviimisel. Krunt ei ole arvestatava kaldega ning
paikneb suhteliselt tasasel maal. Kérghaljastus krundil puudub. Likvideerimisele kuulub
krundil paiknev vana alajaam ning madalpingekaabel.

3.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringualast idas kulgeb Posti tanav, pohjas paikneb Raudtee tanav ning laénes
paikneb tootmismaa katastritunnusega14401:001:0090 .

Juurdepaas (transport, tehnovorgud) planeeringualale on vdimalik kahelt poolt, millest
mdlemad saavad alguse Raudtee tadnavalt . Ligipdas on krundile samuti tagatud
Raudtee tanavalt ning Posti 30 ja Raudtee 22a vaheliselt alalt.

Detailplaneering kontaktvééndi seoseid oluliselt ei muuda. Erinevalt endisest olukorrast
on kavandatud ligipaas planeeritava ala parklasse Olemasolevalt kruusateeldigult , mis
jaab moodustatavate kruntide vahele algusega Raudtee tanavalt. Planeeringuga on
kaetud kinnistu 14401:001:0015 pindalaga 5024 m? , mille sihtotstarbeks kaesoleval
hetkel on elamumaa EE 100%.

Kinnistul puuduvad kaitsealused objektid ning kérghaljastus.



Kinnistu vahetus naabruses paikneb reovee pumpla kaitsekujaga 10 m, millel
majandustegevus ja ehitamine ei ole lubatud.

4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
4.1. Krundipiir

Naaberkruntide ja kvartali sisese ténava-ala piire ei muudeta . Kinnistu Posti 30
jagatakse kaheks iseseisvaks maalksuseks , millistel moodustuvad ka uued piirid.
Ehitusdiguse joonisel on moodustatavad kinnistud tahistatud positsiooninumbritega 1 ja
2 ning antud ka plaanimaterjali kohaselt ligikaudsed pindalad, millisteks on 1- 2856,9 m?
ja 2-2166,5 m?. Krundipiirid on vajalik tdpsustada looduses méddistamisel ning koostada
vastav dokumentatsioon.

4.2. Krundi ehitusoigus

Planeeritav ala on Uheotsatarbeline (elamumaa 100%).

Peale kinnistu jagamist moodustub kaks kinnistut 1- sihtotstarbega arimaa 100% ning 2-
sihtotstarbega elamumaa 100%. Edaspidi ei kasitleta planeeringus positsiooninumbriga
2 tahistatud maatksust.

Territoorium jaotub otseseks lubatud ehitusalaks , ehituskeelualaks ning liiklusalaks
(s6iduautode parkimine, vajadusel kauba juurdevedu).

Pbohipdas hoonesse on soovitav rajada Raudtee tanavapoolsesse fassaadiossa.
Sdiduautode parkimine tuleb lahendada krundi pdhjakiiljel paikneval maaalal . Osaliselt
on lubatud parklana kasutada ka Raudtee 22a poolset kinnistuserva, kuid peab olema
tagatud alaline juurdepéés kinnistule l6unas hooldustééde tegemiseks.

Hoonete ehitusaluseks pinnaks on planeeritud ca 900 m*~ uuest tekkivast kinnistu
pinnast. Kavandatud on olemasoleva hoone renoveerimine biiroohooneks(ca 95 m?),
selle vahetusse naabrusesse soovib krundiomanik pustitada viilhalli laopindade tarvis
(ca 550 m?) ning lisaks varjualune plats ehitustehnika hoidmiseks (ca 244 m?’ Véimalik
on hoonekompleksis projekteerida sisehoov vastavalt arhitekti ndgemusele, kuid peab
silmas pidama, et ehitis vastaks tulekaitse néuetele. Soovitav on kasutada kaasaegseid
ehitusmaterjale nagu klaas, kivi, metall. Valtida tuleks imiteerivaid materjale ning
materjale, mis ei vasta vajalikele tulepisivusklassi nduetele. Siselahendustele ndudeid
ei esitata. Hooned on planeeritud tulepUsivusklassiga TP-1 vastavalt EPN 10.2 "Tédstus
ja laohooned. Eesti projekteerimisnormid”

Soovitav on kasutada biroohoone ees konteinerhaljastust, mille hooldamine on lihtne
ning aegasaastev. Puude ja pddsaste istutamine on lubatud vastavalt kinnistuomaniku
soovile ning oma ala spetsialisti soovitustele. Eraldi projekti koostamine haljastuse
rajamiseks ei ole kohustuslik.

4.2.1. Krundi lubatud sihtotstarbed

A- darimaa 100 %



4.2.2. Lubatud ehitiste arv krundil

- kolm ehitist .

Blroohoone osa on kavandatud ehitada kahekorruselisena. Laohoone- viilhall on
kavandatud ehitada 1 korruselisena. Lisaks on planeeritud ehitada Uhest kiljest avatud
varjualune ehitustehnika hoidmiseks ning lisaparklaks.

4.2.3. Planeeringuga kavandatav maapinna absoluutkorguste vahemik
krundil

- lahendada projektiga. Hoone lubatud maksimaalne kérgus on 9 m.

4.2.4. Krundi taisehitus: - kuni 40 %.

4.2.5. Ehitise lubatud korruselisus:
- kuni kaks korrust biroohoonel.

4.2.6. Ehitiste vahelised kujad:

- vastavalt normatiivdokumentidele;

- hoonestuse projekteerimisel arvestada naabrusdigusi.
Ehitusprojekt kooskdlastada Paésteametis.

4.2.7. Arhitektuurindouded ehitusele:

- ehitusjooned - méaarata projektiga, kuid mitte tletada planeeringuga lubatut.

- katusekalded — vaba, vastavalt projekteeriva arhitekti ndgemusele, kuid mitte Gle 35.

- valisviimistlusmaterjalid - vaba, kasutada kaasaegsele arhitektuurile sobivaid materjale
( klaas, metall, kivi);jargida tuleohutusnéudeid.

- krundipiirded - vajadusel

- haljastus — paikkonnale sobiv ning kinnistuvaldajale meeleparane.

4.2.8. Liikluskorraldus:

Juurdepdas kinnistule toimub Raudtee tédnavalt . Krundisisene sdiduautode parkla
(EPN17 kohaselt) paigutada krundi pdhja- ja l6unaossa. Lisaks vdimalik parklana
kasutada hooneesist planeeritud tdnavariba. Kokku on planeeritud parklakohti ca 16
autole.

4.2.9. Keskkonnakaitse abinoud:

Krundil kavandatud tegevus (blroo, laomajandus) ei pohjusta
keskkonnaseisundi halvenemist. Kéik olmejaatmed kogutakse
prugikonteineritesse ja veetakse vastava prugikaitlusettevétte poolt prigiméele.
Kartong - jms. pressitakse kohapeal kokku ja suunatakse

prugikaitlusettevotte vahendusel sekundaarse toorainena kasutusse.
Olmereovee arajuhtimiseks sdlmitakse leping teenusepakkujaga.



4.2.10. Ehituskeelualad, servituudid

Ehituskeelualad kujunevad ehitusjoone ja hoonetevaheliste

tuletérjekujadega. Tuletdriekujaks planeeritava hoone ja vahetus naabruses olevate
hoonetega on kavandatud 4 m , kui taidetakse tuleohutuse eeskirjadega maaratud ndue
hoone tuleptiisivusega TP-2 ehitamisel. Servituudid seatakse krundi piiridesse jaavatele
magistraaltrassidele vajadusel.

4.2.11. Tehniline lahendus

Kite-

Ventilatsioon-

Vesivarustus-

Kanalisatsioon-

Elekter-

Kombineeritud kltte slisteem , keskkite, soojuskandjaks vesi.
Tualettruumides pdrandaklte, mujal seinaradiaatorid.
Kltteslsteemid peavad vastama Eesti standard EVS 812-
3:2007 osa 3: kitteststeemid nduetele.

Kogu hoones loomulik ventilatsioon v.v du$Siruumid.
Kbédginurkades pliidi kohal 6hukoguja ning kohtvaljatomme.
Ventilatsioon teostatakse ventilatsioonilédéride ning uste ja
akende kaudu. Ventilatsiooni ehitamisel arvestada
tuleohutusnduetega.

Vesi saadakse vastavalt detailplaneeringule rajatavast
tsentraalsest veetrassist Uhendusega krundi piiril asuva
litumispunktis (maakraan) maa-aluse trassi kaudu sisestus
tehnilisse ruumi. Sisestus rajatakse vastavalt vajadusele.
Solmitakse litumisleping teenusepakkujaga.

Reoveed juhitakse  valjaehitatavasse tanavavorgu
kanalisatsioonikaevu  (litumispunkt).  Sdélmitakse  reovee
kaitlejaga  kaitlemisleping.  Sisestus rajatakse vastavalt
tehnilisele projektile. Ehitatavad torustikud paigaldatakse
porandate alla ning vajalikes kohtades ehitatakse pUstakud.
Sadevete arajuhtimiseks projekteerida sadeveestlisteemid .

saadakse kohalikust madalpinge vorgust vastavalt sélmitavale
litumislepingule ning Eesti Energia AS jaotusvorgu tehnilistele
tingimustele valja ehitatavale sisestusele, l&bi liitumispunktis
paikneva elektriarvesti , Uhendus teostatakse tarbija pool
pealllitilt. Sisestus maa-aluse kaabliga.



4.2.12. Tuleohutus

Vastavalt Vabariigi Valitsuse maarusele 27.10.2004 nr.315 maaratlusele kuulub hoone
TP-2 klassi. Planeeritavad hooned on V ja VI kasutusviisiga.

Tulekahju ja selle ohu valtimiseks peab ehitises olema vastavalt ehitise tuleohtlikkusele
tuleohutuspaigaldis.

Ehitis peab tule ja suitsu levimise takistamiseks, evakuatsiooni tagamiseks, paastetddde
kergendamiseks ning varakahjude piiramiseks olema jaotatud tuletdkkesektsioonideks.

Ehitise vdi selle osa kasutamisotstarbest lahtuvalt kuuluvad omaette tuletdkkesektsiooni:
1) elektrijaotla ruumid;

4) laoruumid, kui ruumisisene pélemiskoormus on rohkem kui 600 MJ/m? kohta, vélja
arvatud laoruumid, mille pindala on alla 10 m?;

6) garaazid;

12) automaatsete tulekustutussiisteemide keskused ja tulekustutusvahendite
tugipunktid.

(5) VI kasutusviisiga ehitises moodustatakse omaette tuletdkkesektsioonid, Kkui:
1) ehitise alaliste kasutajate arv on ule 25 inimese;
2) ehitises asuvate muu kasutamisotstarbega ruumide pindala {letab 50 m?, séltumata
alaliste kasutajate arvust.

Ehitise konstruktsioon peab tulekahju korral sailitama ettenahtud aja jooksul oma
kandevdime nii, et ehitises viibivad inimesed jouaksid mdistliku aja jooksul ohutusse
kohta ning paastemeeskonnal oleks véimalik inimesi ja vara paasta ning tuld kustutada.

Tuletokkesektsioonide moodustamisel keldriruumides on tuletokkekonstruktsiooni
tuletundlikkuse ndudeks vdhemalt A2-s1,d0.

Vastavalt normidele moodustuvad hoones tuletdkkesektsioonid. (trepikojad, tehniline
ruum, blrooruumid, laopinnad) Tuletokke sekisioonide vahelised piirded min. klass El-
30 avataited klass EI-30. P&aas katusele tagada pddningult katuseluugi kaudu.
Kitteslisteemid peavad vastama Eesti standard EVS 812-3:2007 osa 3: kltteslisteemid
nduetele.

Esmane tuletbrjevesi tagatakse vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Torustike
labiviikudele tuletdkkesektsioone eraldavatest piiretest paigaldatakse nduetele vastavad
sulgurid. Tehnilisse ruumi paigaldatakse 6,0 kg ké&sikustuti. Blrooruumidesse
paigaldatakse suitsuandurid. Tekkiva kinnistu nurgale paigaldada tuletérjehidrant.
Vajaliku survevee puudumisel ehiitada tuletdrjevee hoidla minimaalse mahuga 30 m*:
Tuletdrjevee saamiseks on véimalik kasutada Raudtee tn. paiknevat tiiki (ca 200 m) .

Koostas : Anzelika Hoolma
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Anzelika Hoolma

Acemusic OU Teie 16.07.2009
Muru 12
68203 Valga Meie 17.08.2009 nr PVV 6-6/21529-2

Posti tn 30 kinnistu ja selle 1ahiimbruse detailplaneeringu kooskdlastamine

Lugupeetud Anzelika Hoolma

Keskkonnaameti Pdlva-Valga-Voru regioon, l&bi vaadanud Teie taotluse (reg. 17.07.2009 nr.
PVV 6-6/21529) Antsla vallas Antsla alevikus Posti 30 Kkinnistu (katastritunnus
14401:001:0015) detailplaneeringu kooskdlastamiseks, tutvunud lisatud dokumentatsiooniga
ja lahtudes planeerimisseaduse § 17 Ig 3 p 3, kooskdlastab nimetatud planeeringu alljargneval
tingimusel:

1. lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse 8§ 35 IGikest 1
tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise/ algatamata jatmise lle otsustada
strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisel. Kui Antsla Vallavalitsuse
14.11.2008 korraldus nr. 339 ei kajasta vastavat temaatikat, siis tuleb vastav otsus kohalikul
omavalitsusel teha ja lisada planeeringu kausta.

Keskkonnaamet on seisukohal, et keskkonnamdju strateegilise hindamise protsessi algatamine
ulalnimetatud planeeringule pole kohustuslik lahtudes keskkonnam@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 33-st ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
maarusest nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu”.

Ei planeerita objekte, milledega seonduvat mdju poleks vdimalik reguleerida/kasitleda
planeerimisprotsessi kaigus (lahtudes planeerimisseadus § 9 1g 2 p 8).

Lahtudes EELIS (Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister) andmebaasile seisuga
13.08.2009 nimetatud maatksustel kaitstavaid loodusobjekte ei asu.

Lugupidamisega

/Allkirjastatud digitaalselt/

Ena Poltimée
juhataja kt

Maikel Daniel 766 6153

Pdlvamaa Valgamaa V8rumaa
Kalevi 1a, 64503 Rapina Kesk 12, 68203 Valga Karja 17a, 65608 VVoru
Tel 799 8198, faks 799 8191 Tel 766 6129, faks 766 6128 Tel 786 8360, faks 786 8361

polva@keskkonnaamet.ee valga@keskkonnaamet.ee voru@keskkonnaamet.ee
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