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Osalise Karjasoo-Puhkeala maaiksuse detailplaneering 1675DP1

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Antsla vallas Antsla linnas osa Karjasoo-Puhkeala maaliksusest ning Posti
tanav T3 transpordimaa ala. Planeeringuala suurus on u 4 ha. Planeeringu eesmark on Karjasoo-
Puhkeala katastriliksusest kruntide eraldamine hooldekodu hoonete ehitamiseks, hoonestusala ja
ehitusodiguse, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorra pdohimd&tete ning tehnovorkude ja -rajatiste
asukoha madramine.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Antsla Vallavalitsuse 16. augusti 2016. a korraldus nr 222
,Detailplaneeringu algatamine ja finantseerimine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Aamos Atlas OU (litsents nr EEG000352) poolt 2016. a
novembris mdddistatud digitaalne alusplaan m&a6tkavas 1:500 (t66 nr: 175-G-16).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Antsla linna lddneosas. Kaesoleval ajal on Karjasoo-Puhkeala maaiksuse
maakasutuse sihtotstarve lldkasutatav maa. Planeeringuala on valdavalt metsastunud. SGidukite
juurdepaas planeeringualale on planeeringuala kirdeosast Posti tanava kaudu, tee ei ulatu hetkel
Karjasoo-Puhkeala maaiksuseni. Louna suunast ulatub planeeringuala |dunapiiril oleva kraavini
Karjasoo tanav.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, llejadanud alast kdrgem on planeeringuala kirdeosas olev
Posti tdnav T3 tdnavaala, kus kdrgus téuseb ligikaudu 1,5 m. Planeeritava ala pShjaosa labib elektri
keskpinge Ghuliin. Posti tdnav T3 alale ulatuvad Posti tn ja Pargi tn darseid hooneid varustavad
kanalisatsiooni- ja veetorustikud ning elektriliinid.

Planeeringualast pd&hja, |ddne ja IGuna pool asuvad metsaga kaetud alad, ida ja kagu pool
elamukrundid. Planeeringualast kirde suunas ule Pargi tdnava asub Laululava park.

Vastavalt Antsla valla lldplaneeringule on Karjasoo-Puhkeala maaliksuse ala juhtotstarve puhke- ja
spordirajatiste  maa. Koostatav detailplaneering on (ldplaneeringuga kooskdlas. Vastavalt
Uldplaneeringule peab hilisemal maakasutusel vahemalt 55% maa-alast olema Uldplaneeringus
esitatud juhtfunktsioonile vastava kasutusotstarbega. Kavandatavad sotsiaalhoolekandeasutuse maa
krundid ning Posti tn 6 krundiga liidetav kavandatav elamumaa krunt moodustavad Karjasoo-Puhkeala
maalksusest u 10%, llejaanud maaiksust on vdimalik kasutusele vdtta Uldplaneeringule vastavalt.

Krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 2.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse Karjasoo-Puhkeala maaiksusest eraldada kuus krunti — kolm krunti (Pos
1, Pos 2, Pos 3) sotsiaalhoolekandeasutuse maaks (neist kaks hoonestatud), avalikud tee ja tdnava maa
krundid (Pos 4 ja Pos 5) Posti tdnava pikenduseks ja kruntidele juurdepaasuks ning hoonestamata
Uksikelamumaa krunt (Pos 6), mis on kavandatud liita kdrval asuva Posti tn 6 krundiga. Posti tanav T3
maaliksus sailib olemasolevates piirides. Planeeritud krundipiirid ja pindalad on esitatud joonisel 3.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 3. Moodustatavatele kruntidele Pos 1 ja Pos 2
on planeeritud kummalegi kuni kolme hoone ehitamine ning Pos 3 on planeeritud alajaama hoone
ehitamine. Ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele;
hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine.

2.3. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepaasuteede voimalik asukoht

2.3.1. Tehnovorgud

2.3.1.1. Uldosa

Planeeritava ala p&hjaosa labib elektri keskpinge dhuliin, mille kaitsevoond on 10 m mdélemale poole
liini. Posti tdnav T3 tanavamaa alale planeeringuala kirdeosas ulatuvad Posti tn ja Pargi tn darseid
hooneid varustavad kanalisatsiooni- ja veetorustikud ning elektriliinid. Posti tanav T3 asub olemasolev
reoveepumpla, mille kuja on 10 m.

Planeeritud tehnovérgud on esitatud joonisel 4. Planeeritud tehnovdrkude (sh alajaama) asukohti on
lubatud projekteerimisel kooskdlastatult vastava vorgu valdaja ning maaomanikega vajadusel muuta.

2.3.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Voru Vesi poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele (17.11.2016 nr 5-18/68) lhisveevdrgu torustikust. Planeeritud tdnavale on planeeritud
veetorustiku asukoht, mis on (ihendatud ringvorgu loomiseks Pargi tdnava ning Karjasoo tdnava
olemasolevate torustikega. Veetorustik projekteerida Pargi tanaval asuvast veekaevust kuni Karjasoo
tn De 40 veetorustikuni Karjasoo tn 6 kinnistu juures. Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud
tanavatorustikust.

Olemasolev tuletdrjehlidrant asub Pargi ja Posti tanava ristmiku juures, mis ei ole planeeritud hoonete
kustutusvee tagamiseks piisav. Tuletdrje veevarustuse projekteerimisel tuleb arvestada Eesti
standardis EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus” esitatud nduetega.
Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud Pos 3 krundile tiik ja Pos 2 krundile tuletdrjevee mahuti ning
nendega seotud kuivhiidrandid imitarnetoruga. Kuivhiidrantide ning veemahuti asukohti on lubatud
projekteerimisel kooskdlastatult Padasteametiga vajadusel muuta. Planeeritud veemahuti on seotud
veetaseme tagamiseks Uhisveevdrguga. Tiigi ja mahuti maht tuleb tdpsustada projekteerimisel
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lahtuvalt standardist vastavalt rajatava hoonestuse iseloomulike nditajatele. Projekteerimisel tuleb
arvestada, et tuletorje veevétukoha minimaalne kaugus hoonest vdi hoone osast ei tohi olla vahem kui
30 m (EVS 812-6:2012, p 7.1.3). Pos 1 ja Pos 2 lounaossa on planeeritud vdimalik tdiendav
padsteautode juurdepdisutee, mis peab olema vdhemalt 3,5 m laiune ning tuletdrjeauto massi
arvestava kandevdimega. Kui planeeritud hoonete juurde saab ainult (hest suunast, siis peab
projekteerimisel krundil ette ndgema véimaluse paasteautodega imber poorata.

2.3.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud juhtida vastavalt AS Voru Vesi poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele (17.11.2016 nr 5-18/68) thiskanalisatsiooni. Planeeritud tdnavale
on planeeritud kanalisatsioonitorustiku asukoht, mis on Glhendatud Karjasoo tanava ning Pargi tanava
olemasolevate kanalisatsioonitorustikega, eelistatud on planeeritud hoonete kanalisatsiooniiihendus
Karjasoo tdnava torustikuga. Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud Uhendada
tanavatorustikuga labi Karjasoo-Puhkeala kinnistu.

Detailplaneeringu jargselt tuleb enne ehitustoid esitada AS-ile Voru Vesi kooskdlastamiseks torustike
rajamise ehitusprojekt (vdhemalt pdhiprojekti staadiumis). Rajatud tdnavatorustikud ja
Uhendustorustikud kuni liitumispunktideni (kaasa arvatud) tuleb kirjaliku aktiga koos ehitus- ja
teostusdokumentatsiooniga anda tasuta (ile AS-ile Voru Vesi.

Planeeritud Pos 1 ja Pos 2 kruntidelt kogunev sademevesi on planeeritud immutada krundi siseselt
haljasaladel ja/v&i suunata POS 3 planeeritud tiiki ning planeeringuala I6unaservas asuvasse kraavi.
Sademe-, pinna- ja drenaaZivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Planeeritud tdnavale on
planeeritud sademeveetorustiku asukoht, mis on tGihendatud olemasoleva kraaviga ning planeeritud
tiigiga. Projekteerimisel voib vajadusel ette naha tdiendavaid sademevee- ja drenaaZitorustikke (nt
vundamentide drenaaz), mille vee vdib suunata planeeritud tdnavatorustikku, kraavi ja/vai tiiki.

Tiiki ja/v6i kraavi suunatav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maéarusele nr 99
»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja
sademevee reostusniitajate piirmairad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed”. Ule 10-
kohalistest parklatest kokku kogutav sademevesi tuleb puhastada liiva- Slipliduriga, 6liplldurite
vajadus ning asukoht tuleb tapsustada projekteerimisel.

2.3.4. Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
246471. Pos 3 krundile on planeeritud uue perspektiivse alajaama rajamise véimalus, mida kdesoleva
planeeringu realiseerimiseks ei ole vajalik ehitada. Alajaama toide on planeeritud maakaablitega
planeeringualast loode pool asuvast Lennu alajaamast (Metsa tn 19 krundil) ning planeeringualast ida
pool asuvast Posti alajaamast. Valjaspool planeeringuala asuvate liinide tdpsed asukohad tuleb
maarata projekteerimisel, liinide ligikaudne paiknemine valjaspool planeeringuala on ndidatud joonisel
1. Planeeritud hoonete elektrivarustus on ette ndhtud maakaabliga Pos 2 krundi piirile paigaldatavast
liitumiskilbist, mis saab toite olemasolevast Lennu alajaamast.

Planeeringuala labib olemasolev 10 kV elektridhuliin. Liini imberpaigutamist vérgu valdaja ei kavanda.
Vajadusel on liinitrassi muutmine (voi selle asendamine kaabelliiniga planeeringuala vabastamiseks
ehitustegevuseks v&i hilisem demontaa?) vdimalik, see toimub Taotleja tellimisel ja kulul. Ohuliin ei
tohi kulgeda (le tadhtsate spordirajatiste, manguvaljakute ja puhkealade. Horisontaalvahemik
faasijuhtmest sellise ala piirini peab olema vdhemalt 10,6 m (tuule puudumisel). Tagada minimaalne
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horisontaalvahemik &huliini masti vundamendi ja ristuvate voi lahipaiknevate vee-, kanalisatsiooni voi
kaugkltte torustike vahel 2 m. Liini masti ldhim maapealne osa ei tohi paikneda ldahemal kui 5 m tee
kindlustatud peenra, valjaku, parkla vms servast. Masti kaugus elektrikaablist peab olema vahemalt 5
m, kitsastes oludes peab see kaugus olema vdhemalt 2 m. Ohuliini ristumisel teega peab juhtmete
korgus teepinnast jdama minimaalselt 7,0 meetrit ja ristumisvisangu mastides juhtmetele ndha ette
topeltkinnitused (Shuliini tehniliste muudatuste vajadus taotleja kulul).

Planeeritud tanavale ning Pos 1 ja Pos 2 juurdepaasuteele on planeeritud vdimalik tanavavalgustuse
elektrikaabli asukoht, mis on ihendatud olemasolevate tdnavavalgustuse liinidega Karjasoo ja Pargi
tdnavatel ning uue alajaamaga. Valgustite tiilp ja paiknemine tuleb maarata projekteerimisel vastavalt
vajadusele ja kehtivatele normatiividele.

2.3.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalkittena. Lubatud on kasutada koiki kiitteliike
valja arvatud markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvaid kitteliike nagu raskedlid ja kivistsi. Kogu Pos
1 ja Pos 2 krundi piires (v.a hoonete alla ning tehnovdrguliinide kaitsevéonditesse) ning Pos 3 joonisel
4 vastava tingmargiga tahistatud alal on lubatud maakittetorustiku paigaldamine.

2.3.6. Gaasivarustus

Gaasivarustust planeeritud ei ole.

2.3.7. Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 27641965 on planeeritud hoonete
telekommunikatsioonivarustuseks planeeritud sidekanalisatsioon alates sidekaevust ANT-05 kuni
planeeritud hooneteni. Sidekaev ANT-05 asub planeeringualast ida pool F. R. Kreutzwaldi tn 1 krundi
juures. Valjaspool planeeringuala asuva liini tdpne asukoht tuleb madrata projekteerimisel, liini
ligikaudne paiknemine valjaspool planeeringuala on naidatud joonisel 1. Sidekanalisse paigaldada
vahemalt 4-kiuline FOC kaabel kuni ehitatavate hoonete sideruumideni.

2.4. Avalikule teele juurdepaasuteede voimalik asukoht

Juurdepédasud planeeringualale on esitatud liikluskorralduse pohimotete peatikis.

2.5. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on k&ik
voimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnduetega. Tuleplsivusklass maarata projekteerimisel lahtuvalt ehitise kasutamise
otstarbest ja sellele seatud nGuetest.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne. POS 1 ja Pos 2 krundi hooned tuleb
lahendada Uhtses stiilis, soovitavalt analoogse arhitektuurse lahenduse alusel.

Tadiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 3.

2.6. Liikluskorralduse pohimotted

Pos 4 on planeeritud avalik tdnav, mis (hendab Pargi tdnavat ning Karjasoo tdnavat. Pos 5 on
planeeritud avalik tdnav Pos 1 ja Pos 2 juurdepaasuks. Vastavalt Antsla valla tldplaneeringule on
planeeringuala Idunaserva ning planeeritud tanavale planeeritud jalgratta- ja jalgtee. Juurdepaas
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planeeritud Pos 1 ja Pos 2 sotsiaalhoolekandeasutuse kruntidele on kavandatud Pos 4 ja Pos 5
planeeritud tdnavate kaudu. Pos 3 alajaama juurdepaas on planeeritud Pos 4 planeeritud tanavalt.

Soidukite parkimine tuleb lahendada Pos 1 ja Pos 2 kruntide siseselt vastavalt vajadusele ning [ahtudes
kehtivast normatiivist. Parkimiskohtade rajamine on lubatud joonisel 3 planeeritud hoonestusala ning
planeeritud sdidutee ja parkla ala tingmarkidega tahistatud aladel.

Vastavalt Antsla valla Uldplaneeringule on labi planeeringuala kavandatud Metsa ja Tehnika tdanavaid
Uhendav tee. Kdesoleva detailplaneeringuga on tapsustatud vdimalikku tdnavakoridori asukohta, mis
on esitatud joonistel 1 ja 3. Eraldi tee ja tanava maa krunti antud asukohta planeeritud ei ole, kuna
nimetatud tee valjaehitamise voimalikkus ei ole hetkel teada.

2.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Enamik planeeringualast on kaetud metsaga. Planeeringuala ladneosas Karjasoo-Puheala kinnistul ning
Pos 6 on planeeritud olemasolev metsamaa siilitada. Ulejadnud planeeringualal on soovitav siilitada
heas tervislikus seisukorras ning normaalselt arenenudvdoraga puid, millel on tagatud kasvuruum.
Haljasala rajamine on lubatud kogu Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 krundi piires. Joonisel 3 Pos 1, Pos 2, Pos 3 ja
Pos 6 planeeritud haljasala tingmargiga tdhistatud aladel on lubatud ka jalgteede ja viljakute
ehitamine ning pargi- ja spordiinventari jms paigaldamine. Elektri Shuliini kaitsevoondis arvestada ptk
2.3.4 esitatud nduetega.

2.8. Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, peab vastav seina osa
vastama tuletdkke nduetele.

Posti tanav T3 asub olemasolev reoveepumpla, mille kuja on 10 m.

2.9. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tdnavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;

e valdusel sissepadsu piiramine;

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate (hiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused

Midra- ja vibratsiooniohtu planeeritaval alal ette ndha ei ole. Eluruumide insolatsiooninduded tagada
projekteerimisel.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, vajadusel nduetekohaselt puhastada Olipilduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni kaudu tiiki ja/v&i kraavi ja/v6i immutada haljasaladel, mitte lasta valguda
naaberkruntidele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote.

2.11. Servituutide seadmise ja kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
maaramise vajadus

Pos 1 ja Pos 2 Uhisele juurdepaasuteele tuleb vajadusel ette ndha teeservituudi seadmine, mis lubab
Pos 1 ja Pos 2 krundi omanikel tee kasutamist igal ajal jalgsi, sGidukiga ning jalgrattaga. Voimalik
teeservituudi ala on naidatud joonisel 3.

Karjasoo-Puhkeala kinnistut labivale elektridhuliinile ning planeeritud elektri liinidele on planeeritud
liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus elektrivorgu valdaja kasuks. Pos 3 krundile
planeeritud alajaamale on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusGiguse seadmise vajadus
elektrivorgu valdaja kasuks. Metsa tn 19 krundil asuva alajaamani planeeritud maakaablile on
planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus elektrivorgu valdaja kasuks.
Planeeritud avalikele tdnavamaa kruntidele ei ole tehnovdrguliinidele liiniservituudi voi isikliku
kasutusdiguse vajadust planeeritud, vajaduse ilmnemisel tuleb vastavad servituudid ette naha
projekteerimisel. Planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse vajadus on naidatud joonisel 4,
servituutide asukohad tuleb tdpsustada projekteerimisel vastavalt |6plikele tehnovorguliinide
asukohtadele.

2.12. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Puudub vajadus sundvédrandamise vdi sundvalduse seadmiseks.

2.13. Planeeringu elluviimine
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide omanike ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. Voimalikud ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

KooskGlas planeerimisseaduse § 126 IGikega 2 ei lahendata kaesoleva planeeringuga
planeerimisseaduse § 126 Ig 1 jargmisi punkte: p10, p13, p14, p15, p16, p18, p19, p21.
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3. Joonised
Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Olemasolev olukord
Joonis 3. Pohijoonis

Joonis 4. Tehnovorgud
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4. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskd&lastanud:

. Padsteameti LOuna Paastekeskuse ehituskontrolli grupp, ndéunik Margo Lempu
05.02.2017: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid (digitaalalkirjade kinnistusleht vt
planeeringu lisad).

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

. Elektrilevi OU, Tatjana Bor3evitskaja 01.12.2016: digitaalselt allkirjastatud arvamuskiri (vt
planeeringu lisad); tingimused: to0joonised kooskd&lastada tdiendavalt; To6jooniste
staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega

. Telia Eesti AS, Kalle Kbiv 24.11.2016: digitaalselt allkirjastatud arvamuskiri (vt planeeringu
lisad);
o AS Voru Vesi, arendusjuht Marko Tolga 28.11.2016 digitaalselt allkirjastatud arvamuskiri

(vt planeeringu lisad).
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